
ZI|ILIJVA O I{AJME
NEBYToWcH PRIESToRov i. 2oL6/Lo

uzavret| podfa zfikona (,.116119902b.o n6jme apodn6jme nebyovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov, 5 720 Obdianskeho zdkonnika, Obchodndho zdkonnika a podl'a Z6sad

F_:p:d::?"i1 I ryflalanil smajetkom Zilinskdho samospr6vneho kraja platnych od 1.5.2010
v zneni neskoi5ich dodatkov (d'alej len,,zmluva") medzi

Prenajimatef Zilinskf samospr6vny kraj - v sprive Oravskej polikliniky N6mestovo

so sidlom

zastfpenf
teo
Dte
IE DPH
Bankov6 spojenie
disto ri6tu
IBAN
i d'alej len "prenajlmate

N6jomca UVEA AMBULANCIA, s.r.o.
so sidlom
zast[penf

teo :
Dte :
z6pis :
Bankov6 spojenie
IBAN

derven6ho kriila 62t30, 029 01 Ndmestovo
lng. Miriou Siskovou, poverenou vykonivanim funkcie
riaditel'ky
00634875
2020573434
sK2020573434
Stetna pokladnica
7000481 096/81 80
sK95 8180 0000 0070 0048 1096

l"' v prlslu5nom gramatickom tvarei

a

ZelenA 10888/1A,036 08 Martin
MUDr. Michalom Kr6likom,.konatelbm
Mgr. Michalom Py5nfm, konatel'om
50278029

v OR SR Zilina, oddiel Sro, vloZka 65424tL
Tatrabanka
sK21 1100 0000 0029 47020855

v prlslu5nom gramatickom tvare// d'alej len "najomca"

ct . I
Predmet a riiel nrijmu

1. Zilins(f samospr6vny kraj je qfludn;fm vlastnikom nehnutefnosti - stavby Oravskej
polikliniky Nrimestovo, lrozostavani prevfdzkovf budova/, s. 6. 62/30, postavenej na
pozemku parc. d. KN-C 27513, zapisanej na a LV d. 818, pre k. ir. N6mestovo, vedeny
Okresnym riradom v N6mestove.

2. Prenajimateli je sprSvcom nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podl'a ZSsad
hospod6renia a nakladania s majetkorn ZSf 3e oprfvneny ho (alebo _ieho dast) so
srihlasom zriat ov atef a (vlastnika) prenechat' do n6j mu.

3. PrenajimateL'prenajima n6jomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytovd
priestory podfa prilohy d. 1, ktor6 je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 87 r52 m', ktor6 pozostiwalu z:
a) nebytov6ho priestoru ( miestnost'd.138,139,140) o vymerc 62139 m2
b) dast' nebytovdho priestoru (pomern6 dast'chodby) o vymere 25113 m2,
nachddzajucich sa na 1. poschodi nehnutefnosti (stavbe) uvedenej v bode d. 1 tohto
dkinku. (d alej spolu len ,,predmet n6jmu").



4' N6jomca si predmet n6jmu prenajima za ridelom prevddzkor.ania oftalmologickej
ambulancie.

5' N6jomca md ptilo uZivat' spolodnd priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto dl6nku
v rozsahu nevyhnutnom na riadnl-chod predmetu n6jmu.

ir. u
Doba nrijmu

1 . Ndjomn| zmluva sa uzatvfLra na dobu urditri, a to od 18. 04. 2016 do 27 . 04. 2016,
2. Nrijom nebytovych priestorov tvoriacich predmet n6jmu kondi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktoni bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvn'ich str6n ku driu uveden6mu v dohode o skondeni

n6jmu alebo
c) uplynutfm vypovednej lehoty na zitklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo

zmluvnych str6n v sflade s ustanovenim $ 9 ods. 2 alebo 3 zak. d. 116/1990 Zb.
o nrijme a podn6jme nebytovych priestorov v znenineskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

4' Prenajimateli m6 prilo odstripit' od tejto zmiuvy, ak n6jomca poruSi alebo
nesplnf ktorrikol'vek povinnost' podl'a tejto zmlutry s podmienkou, le prenajimatel
niijomcu na poru5enie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktor6 jenajmenej 15 kalendrirnychdni, nedoSiokn6prave. Odstfpenie od zmluvy je
fdinnd diom jeho dorudenia n6jomcovi. odstfpenim od tejto zmlur,y sa zmluva
neruSi od podiatku, ale aL odo dria dorudenia odstripenia-niijomcovi. Odstripenie
musi mat' pisomnri 

-fo1mu, musi byt' doruden6 nrijomcovi u -uri byt' v iom uvedeny
d6vod odstripenia, inak je neplatn6.

ir. rrr
Nrljomn6 a jeho fhrada

l. Rodn6 niijomn6 zapredmet n6jmu je stanoven6
2 625,60 € za rok, - t.j. 30,- €/m2.

dohodou zmluvnych str6n vo vySke

2' N6jomca sa zavazuje, Le rc(n6 n6jomnd podl'a bodu 1 tohto dl6nku bude uhrkdzaf
v-mesadnych splitkach vo vy5ke 218,80 € , najneskdr do 5. dia mesiaca, ktordho sa tieto
platby tykajir, a to na ridet prenaj imatela uvldeny v z6,hlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2016-10. Nrijomnd sa povaZuj e za uhriden6 diom jeho pripis inia na ridet
prenajimatel'a. Vy5ka a rozpis n6jomn6ho na prislu5ny katenAarny iok je uveden6

_ v prilohe t,. 2(spl6tkovy kalendrlr) tejto zmluvy.
3' Ak n6jomca neuhradf niijomnd podl'a bodu 1 ui tohto dlinku riadne (v stanovenej vySke

a vdas), je povinny zaplatit' rirok z omeskania vo r,yike podfa ust. $ i ods. 1. nariadenia
Vl6dy SR d. 2112013 Z'2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia obchodndho
z6konnfka v zneni neskor5ich precipisov.,.

4' Ak najomca neuhradi ndjomnd podl'a bodu 1 a2 tohto dl6nku riadne (v stanovenej vySke
a vdas), je povinny zaplatif aj pau56lnu n6hradu n6kladov spojanlfch s uplatnenim
pohl'addvky, atobezpotreby osobitndho upozomenia, vo vyske poai:u ust. $ 2 nariadenia
vlridy SR d. 2112013 2.2.. lt.orym sa vykondvajri niektor6 ustanovenia obchodndho
zdkonnika v zneni ne skorSf ch predpisov.



CI. IV
SluZbl.spojen6 s n{jmom a ich rihrada

I ' Zmluvn6 strany sa dohodli na t, chto sluZb6ch spojenych s n6jmom predmetu n6jmu, ktord
bude prenaj imatel' zabezpedovat' pre n6-i orlc u :
- dod6vka tepla a TUV, dodrivka vodl a stoine + daZd,ov6 vody, dod6vka el. energie, pranie

pr6dla, sluZby telefonnej tistredne, odr.oz biologickdho odpadu, upratovanie..,
2 Nfjomca sa zavanrje uhrhdzat'platby za slulby spojen6 s niijmompodl'a bodu 1 tohto dl6nku

zrilohovo mesaine v sume l97rl2 € (sluZbl' bez DPH) az1lohovo mesaine v sume l01,3l
€ (sluiby s DPH), najnesk6r do 5. dia mesiaca. zaktory sa zdlohovS,platbaplati, ato na ridet
prenajimatel'a uvedeny v zithlavi tejto zmlun'. r,ariabilny symbol: 2016-l0,Vyska zfiohovej
platby ako aj sp6sob zridtovania z6lohovych platieb je uvedeny vprilohe d. l, ktor6 je
neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy.

Rozpis mesadnych z6lohovych platieb za sluLby spojend s n6jmom predmetu n6jmu na
prislu5ny kalenddmy rok je uvedeny vprilohe d. 2 tejto zmluvy. tvtesaene zillohove piatby za
sluZby spojen6 s n6jmom predmetu n6jmu sa povazujf za ultradene diom ich pripisania na
ridet prenajimatela."

3. Celkovd zridtovanie zalohovych platieb za poskytnut6 sluZby spojend s n6jmom predmetu
n6jmu sa vykon6 raz rodne, a to do 30 dni po dorudenf vyriStovania od dodiivatellov
jednotlivych mddii. V lehote do 15 dni od dorudenia vyridtovania prenajimatel,om
(faktfry) je ndjomca povinny uhradit' vzniknut;y nedoplatok prenajimatel'ovi alebo
prenajimatel'vr6ti vzniknuty preplatok n6jomcovi, ak sa zmluvn6 strany nejohodnri inak.

4. Ak budfr zriaden6 samostatn6 odbern6 miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
nledii pre n6jomcu, tento bude uhnidzat' skutodnri cenu spotrebovanych m6dii. V takom
pripade zmluvnd strany dodatkom upravia vy5ku a rozpis zillohovyih platieb za slu1by
spojene s n6jmom predmetu n6jmu.

:. Prena.iimatel' je opriivneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zftlohov1 platby za sluLby
sp'ojene s niijmom predmetu n6jmu, pokiaf budri zmenen6, doplnen6 alebo zruSend cenovd
predpisr . podfa ktorych boli tieto platby dohodnut6 alebo pokial' boli inak zmene n6 ceny za
tieto sluZby-spojend s n6jmom predmetu n6jmu.

t,. -\k najornca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3, a 5 tohto dlanku riadne ( v stanovenej r,y5ke a
t ias. je povinny zaplatit rirok z omeskania vo vy5ke podlia ust. $ 1 ods. 1 nariadenia Vl6dy
SR c. :112013 2.2., ktorym sa vykon6vajii niektord ustanovenia Obchodndho zdkonnika
v zneni neskor5ich predpisov.

7. '\k n6jomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 a 5 tohto dlanku riadne (v stanovenej vfSke
a Vcas), je povinny zaplatit aj pau56lnu n6hradu niikladov spojenych s uplatnenim
pohl'ad6vky, ato bez potreby osobitndho upozomenia, vo vy5ke poAfu urt. g 2 iariadenia
Vl6dy SR d. 2ll20l3 2.2.. ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obchodndho
zftkonnika v zneni neskor5ich predpisov.

it. v
Podn{jom

l. N6jomca nie je oprdvneny prenechat'predmet nrijmu alebo jeho dast'do podn6jmu alebo
rypoZidky d'alSim (tretim) osob6m anesmie predmet niijmu ani liadnym inym sp6sobom
zat aLit b e z pre dch Sdzajuc eho p i s o mn6ho srihl as u prenaj imatel,a.
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CI. \ ' I
Dal5ie pr{r 'a a povinnosti

Prenajimatef je povinny zabezpeiir ndjomcovi plny a neru5eny qikon jeho prhc
spojenych s n6jmom predmetu n6imu. najmii zabezpedit riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s niijmom a odorzdat'predmet n6jmu v stave spOsobilom na jeho riadne
uLivanie,
N6jomca podpisom tejto zmluq. r'1,hiasr"rje. Ze sa so stavom predmetu nrljmu obozn6mil
a tento preber6 bezvyhrad a v stave zodpovedajfcom dohodnutdmu ridelu n6jmu.
O fyzickom odovzdani aprevzati predmetu n6jmu ku driu ridinnosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvn6 strany pisomny protokol.
N6jomca je povinny uLivat predmet ndjmu vyludne v rozsahu a na ridel dohodnuty
v tejto zmluve, v srilade s prev6dzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel oboznftmrl,
udrLiavat ho v stave, ktory zodpoved6 povahe a irdelu n6jmu a po skondenf ndjmu ho
vrftit v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Ndjomca nie je
povinn;f dat' predmet n6jmu do p6vodneho stavu, ak boli stavebnd fpravy vykonan6
s predchiidzajircim pisomnjm sirhlasom prenajimatefa, pokial' sa zmluvnd strany
nedohodnri inak.
Opravy spojen6 s obvyklym udrZiavanfm predmetu je povinny vykonaf n6jomca na
svoje ndklady.
Stavebnd irpravy je n6jomca opr6vneny na predrnete n6jmu vykon6vat' len
s predch6dzajticim pisomnym sirhlasom prenajimatefa a vyludne na svoje n6klady.
N6jomca m6Le poLadovat od prenajimatel'a fhradu nrikladov spojenych so zmenou
predmetu n6jmu len r.tedy, ak mu prenajimatef udelil predchildzajrici pisomny sirhlas na
vykonanie tychto zmien a sfdasne sa pisomne zaviazal (bud' priamo v tomto srihlase
alebo osobitnlfm pisomnym prehlfsenim) na rihradu tychto nSkladov alebo ich dasti.
Prenajimatef a n6jomca sa dohodli, Le nrijomca po skondenf nSjmu nebude mat' n6rok na
n6hradu vynaloLenych n6kladov na rekon5trukciu predmetu n6jmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat' narok ani na protihodnotu toho, o do sa rekon5trukciou zvy5ila hodnota
^ r . o - o i o + a i  ' o ^ i
y r  l r r q . J q r ! . ,  v  w w r .

Prenajirnatef nezodpovedh za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu n6jmu.
Ndjomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' prenajimatefovi potrebu opr6v,
ktord m6 prenajfmatel'urobit' a umoZnit' vykonanie tychto i infch nevyhnutnych opr6v.
V opadnom pripade n6jomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.
V pripade vzniku hav6rie, resp. jej hrozby je n6jomca povinny okamZite
umoZnit'prenajimatellovi pristup k zaiadeniam /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachSdzajucim sa v predmete n6jmu.
N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu pfsomne obozn6mit' prenajimatel'ovi zmenu
fdajov tfkajricich sa jeho podnikatefsk6ho alebo indho opr6vnenia, na zitklade ktor6ho
vykoniiva dinnost', pre ridely ktorej uiiva predmet n6jmu podl'a tejto zmlur,y.
Za u&lom kontroly dodrliavania zmluvnfch podmienok je n6jomca povinnli
napoZiadanie prenajimaiella umoZnit' vstup urdenyilzaniestrrancom prenajirnate'ia cio
prenaj atych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.
N6jomca na svoje nriklady zodpoved6 v plnom rozsahu za bezpednost' technicklfch
zafiadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet nhjmu, za
BOZP a zavazuje sa vykonat' v5etky potrebnd opatrenia na zabr{nenie vzniku poLiaru,
resp. inej hav6rie v priestoroch tvoriacich predmet n6jmu, ako aj v budove uvedenej v dl. I,
ods. 1 tejto zmluvy.
Nfjomca je povinny udrliavat predmet nfjmu v sirlade so v5eobecne
zixaznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a ine/.

8.

9 .

12 .



Za Skodu sp6sobenri na predntete n6jmu a na jeho zariadeniach zodpoved6 r'plnom
rozsahu n6jomca. Niijomca sa zavZizuje nahradit' Skodu na predmete n6jmu. ktor6
vznikne nad r6mec obr'1'kleho opotrebenia.
N6jomca sa zavdzuje na sroie neiklady zabezpedit odvoz alikvid6ciu nebezpedndho
odpadu, ktory vznikh pri jeho dinnosti.
NSjomca je povinny postupovat' podl'a zfk, d. 4211994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatefstva v zneni neskorSich predpisov podfa ktor6ho zodpovedri za svojich
Zdmestnancov a osoby mu zverend do starostlivosti. V pripade evaku6cie je povinny
postupovat' v zmysle Vyhl6Sky N,IV d. 32812012 o zabezpedovani evaku6cie v zneni
neskor5ich predpisov. VSetky inform6cie, t. j. rinikovd cesty pri poZiaroch, varovn6
sign6ly v pripade vSeobecndho ohrozenia sf uveden6 na vlveskrich pri rinikovom vychode
budor,y.
Nrijomca je povinny vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie svojich
informadnych tabff na objekte, v ktorom sa predmet n6jmu nachddza.
Prenajimatet sa zavazuje, Le na prfslu5ny kalend6my rok a pri kaZdej zmene mesadnych
platieb n6jomn6ho alebo irhrady za sluLby spojend s n6jmom (podfa dl. IV bod 5) vyhotovi
a dorudi n6jomcovi novri prilohu (,. 2 (Spldtkovy kalendiir), podl'a ktorej n6jomca sa
zavazuje platby prenajfmatellovi uskutodf,ovat'. Dorudenim prilohy (,. 2 najomcovi sa t6to
st6va sridast'ou tejto zmluvy.

il vrr
Zmluvni pokuta

1. Zmluvnd strany sa dohodli, 2e vprfpade omeskania nSjomcu sirhradou mesadndho
nfjomndho podfa dl. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s fhradou ztiohovej platby za sluLby
spojen6 s n6jmom podl'a dl. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel' opr6vneny
poZadovat'od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke 0,08 yo z dlZnej sumy za kaLdy
dei ome5kania ai. do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknulf n6rok
prenajimatefananfthradu Skody, ktorej sa mOZe prenajimatef dom6hat'bez ohlladu na vy5ku
zaplatenel zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd n6jomcovi povinnost'
plnenia podfa tejto zmluvy, ktord je zabezpedene zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd n6jomcovi povinnost' platit' urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa
zmluvne strany nedohodnri inak.

ct. vnl
Z6vereinf ustanovenia

1. Prdva a povinnosti zmluvnych str6n, ktor6 nie sri vyslovne upravend v tejto zmluve, sa riadia
ziikonom n'. n6l990 Zb. o n6jme a podn6jme nebyovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Obdianskeho z6konnika a Obchodndho z6konnika.

13.

t + .

15.

t6 .

t7 .

2. Ttfio zmluva je vyhotoven6 v piatich exempl6roch, z ktorych dva dostane prenajimatef, dva
niijomca a jeden bude zaloLen;f na ZSf v Liline.



3. Tdto zmluva nadobrida platnost' driom j ej podpisu oboma zmluvnymi stranami a fdinnost'
prvym diom doby n6jmu ur edenei v Cl. II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienkl'
zverejnenia tejto zmlur,r' pred t\mto ddtumom na webovom sidle prenajimatel'a, inak
nadobrida tento dodatok ucinnost' dnom nasledujricom po dni zverejnenia na webor.om
sidle prenajimatel'a.

4. Zmluvnd strany vyhlasuju. Ze zmluru uzavreli slobodne, v6Lne abez omylu, nebola
uzavtetd v tiesni za nitpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu'-* pofozumeli b na Zirak sirhlasu ju podpisujri.

V N6mestove dia 11.04.2016

.* rav* iqi,ft P{:l i kti n ika
i;Amf;ilt '*S*

c?s i :1 ,* .  rcr ' ,Ar#-s*

Za prenajimatel'a: Ing. Maria Siikov6
poveren6 vykon6vanim funkcie riadrtel'ky

Za nijomcu:

,."o:':i

UVEA AMBULANCIA, s.r.o.
MUDr. Michal Kr6lik, konatel' 

./,:.......
./

Mgr. Michal Py5ny, konatel'

:::\

/il'



N6jomca:
UVAU AMBULANCIA,

Priloha d.
K Zmluve o ndjme nebl'tovfch

s.r .o.

I
priestorov E.2016110

Prenajimatel':
Oravsk6 poliklinika NSmestovo

1) NAJMU A NAJOM NE:

Nebytovri priestor
Vlimera plochy

nebytov6ho
priestoru v m2

Rodn6 niijomn6 v

€lm'

V'i5ka
n6jomn6ho za
nebytov6
priestorv

ambulancia d.  138 21,42 30 642,60

ambulancia d.  139 l_9,85 30 595,50

ambulancia d.  140 21,,1,2 30 633,60

spolodn6 chodba 'J"/6 z 15O,80 25,13 30 753,90

Spolu 87,52

Rodn6 n6jomn6 za nebyt.
priestorv

30,00 2625,60

Mesain6 nii jomn6 za neb.
priestorv

Z5klad dane 20%DPH Celkom

218,80 0 218,8O

Sluiby bez DPH

MesaEn6 suma v
€

Teplo a TUV 135,22

Elektr ick6 ener 24,13

Vndnp a  s to in6 .  da idbv i i  voda 26,23

pran ie  p rdd la 1,r,54

Mesadn6 platbv spolu bez DPH t97,12

Do poloiky el. energia je pripoiitanS cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roene

Do poloikv vodn6 stodn6 ,daldiovA voda pripodftand suma ]gLijeens]!!a.!!sv(:

Sluiby s DPH

MesaEnS suma v
€

sluZby telef6nnej dstredne 6,92

odvoz b io log.  odpadu 7,60

upratovanie 70,75

Mesain6 platby za sluiby sPojen6

s uiivanim nebyt. Priestorov

Zdklad dane 20%DPH Celkom

85,26 17,05 t02,3L

Spdsob vfpoitu zritohovfch platieb a ich rodn€ho zridtovania:

Cena zrilohoqfch platieb je vypoditan6 na zhklade skutodnych cien, ktord boli v predch6dzajricom roku'

Dod6vka za teplo a fUV;e vypoditan6 podla skutodnfch prenajaq.ich m2

Dod6vka za el. energiu;e vypoeitana na ziiklade udanej spotreby v5etklfch el. spotrebidov v ambulancii

Dod5vka za vodu a stodn6 - 2 osoby x l8m3 + 33ipriemer pacientov/ x2 m' : 102 m'



Pri loha d.2
K Zmluve o nijme nebl'torjch priestorov 8.2016/10

N6jomca: Prenajimatel':

UVEA AMBULANCIA, s.r.o. Oravsk6 poliklinikaN6mestovo

spl-ArKovf KALENDAR NA RoK 2016 - od 18. 04. 2016 - 27 . 04. 2016

D6tum
rihrady

Ndjomn6
(osloboden6
od DPH)

Platby za
sluZby (bez
DPH)

Platby za sluiby (s DPH) Uhrada spolu
vrdtane DPH v
€

Ziiklad
dane

spolu
DPHaO% DPH

20.4.2016 72,93 65,71 28,42 5,68 | 34,10 L72,74

Spolu 72,93 65,7L 28,42 5,68 | 34,L0 t72,74

Tento spl6tkovy kalend6r prest6va platit'dorudenim novdho spl6tkov6ho kalendiira n6jomcovi.


